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LEI

LEI N° 2371, DE 01 DE DEZEMBRO DE 2017

Dispode sobre a Politica Municipal
de Regularizagdo Fundiaria do
Municipio de Caxias/MA e da outras

providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS, Estado do
Maranh&o, no uso de suas atribuigcdes legais, segundo
artigo 65, inciso V da Lei Organica do Municipio de
Caxias, Estado do Maranhao, fago saber que a Camara

Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DA POLITICA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
E SUAS PRINCIPAIS DIRETRIZES

Art. 1°. Fica denominado “De fato e de direito” o
Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria do
Municipio de Caxias.

Paragrafo Unico. Compete a Secretaria Municipal de
Govemno, Articulagado Politica e Seguranca Publica,
através da Coordenagdo Municipal de Regularizagdo
Fundiaria, a execugdo da Politica de Regularizagao
Fundiaria no Municipio de Caxias.

Art. 2°. A Politica de Regularizacdo Fundiaria
instituida pela presente Lei tem como principais
diretrizes:

| - a promogé&o da dignidade da pessoa humana, por
meio de processo de regularizagao fundiaria amplo e
eficiente;

Il - assegurar o direito constitucional de moradia e o
fim social da propriedade;

Il - prestar atendimento aquelas pessoas
consideradas hipossuficientes, que necessitam de
medida administrativa ou judicial que |lhes assegurem o

direito a moradia digna;

Criado pela Lei 2.331/2017

Prefeitura Municipal de Caxias - Secretaria Municipal de
Governo, Articulaca Politica e Seguranga Publica
Praca do Pantheon, 600 - Centro « CEP: 65.600-000

IV - valorizar as entidades representativas de
moradores, assegurando-lhes participagdo no processo
de regularizagdo fundiaria e o assessoramento
necessario a consecugdo de seus objetivos quando
demonstrado o interesse publico.

Art. 3°. Todos os 6rgdos municipais, nos limites de
suas competéncias, devem colaborar com a Politica de
Regularizagdo Fundiaria, prestando informagdes,
assessoramento e, quando necessario, estrutura para a
boa e satisfatoria execugao de suas finalidades.

Art. 4°. Poderao requerer a instauragdo de processo
de regularizagao fundiaria:

| - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente,
diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais,
associagbes de moradores, fundagdes, organizagdes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse
publico ou outras associagbes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas de desenvolvimento
urbano ou regulariza¢ao fundiaria urbana;

Il - os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

Il - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios
hipossuficientes; e

IV - o Ministério Publico.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REGULARIZAGAO
FUNDIARIA

Art. 5° Sado instrumentos do processo de
regularizagao fundiaria do Municipio de Caxias:

| - Pacificagdo de conflitos fundiarios;

Il - Participagao popular;

Il - Titulo de Legitimagao da Propriedade;

IV - Titulo de Reconhecimento de Posse;

V - Demarcagéo;

VI - Usucapiao administrativo;

VI - Desapropriagao.

Paragrafo Unico. O instituto da desapropriacdo sera
utiizado em conformidade com a legislacao federal

vigente.
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Segaol
Da Pacificagio de Conflitos

Art. 6°. A pacificacdo de conflito fundiario € o meio
segundo o qual a Secretaria Municipal de Governo,
Articulagdo Politica e Seguranga Publica, através da
Coordenagdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria,
tentara apaziguar e harmonizar conflitos que envolvam o
direito de posse e de propriedade, de interesse social.

Art. 7°. O processo de pacificagdo sera instaurado a
pedido da parte interessada ou de oficio, quando for o
caso, por ato do Secretario Municipal de Governo,

Articulagdo Politica e Seguranga Publica.

§1°. As partes diretamente envolvidas no conflito
serdo convocadas a reunido de pacificagdo, mediada
pelo Coordenador Municipal de Regularizagdo Fundiaria
ou por servidor designado para tal ato.

§ 2°. Se houver consenso entre as partes, o acordo
sera reduzido a termo e constituirad condigao para a
conclusdo da Regularizagdo Fundiaria Urbana, com
consequente expedi¢do do Titulo de Reconhecimento
de Posse.

§3° O Municipio podera, mediante a celebracéo de
conveénio, utilizar os Centros Judiciarios de Solugédo de
Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediagéo

credenciadas no Tribunal de Justica.

Secaol ll
Da Participagao Popular
Subseciao Unica
Do Conselho Municipal de Regularizagao
Fundiaria

Art. 8°. Fica criado o Conselho Municipal de
Regularizagdo Fundiaria, 6érgdo de efetiva participacao
popular em todo o processo de regularizagdo fundiaria,
competindo-lhe:

| - auxiliar as agbes desenvolvidas pela Coordenagao
Municipal de Regularizacdo Fundiaria;

Il - discutir, em conjunto com a gestdo, metas, planos
e acdes que tenham como finalidade a execugao da
Politica de Regularizagdo Fundiaria;

Il - discutir e deliberar sobre processo administrativo
ou judicial de desapropriagao de imovel, para atender a
fim social;

IV - apresentar proposicbes que visem ao
aperfeicoamento das ag¢des da Politica Municipal de
Regularizagao Fundiaria;
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V - fiscalizar o uso e a aplicagdo dos recursos da
Politica de Regularizagdo Fundiaria;

VI - apresentar proposta de aquisicdo ou
desapropriacdo de imovel para fins de regularizacéo
fundiéria.

Art. 9°. O Conselho Municipal de Regularizagdo
Fundiaria sera composto, de forma paritaria, por
representantes do poder publico e da sociedade civil
organizada, a saber:

| - representantes do Poder Publico:

a) Secretario Municipal de Governo, Articulacéo
Politica e Seguranga Publica;

b) Secretario Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social;

¢) Procurador Geral do Municipio.

Il - trés representantes de entidade civil criada com o
objetivo de defesa dos interesses dos moradores, com
atuacdo no Municipio.

Art. 10. Cada membro do Conselho tera um suplente
que o substituira em caso de impedimento, ou qualquer
auséncia.

Art. 11. A fungdo dos membros do Conselho é
considerada servi¢o de relevante valor social.

Art. 12. As sessdes do Conselho serdo publicas e os
atos deverdo ser amplamente divulgados.

Art. 13. O mandato dos membros do Conselho,
representantes de entidade civil, € de trés anos, permitida
a reconducdo apenas dos representantes do Executivo
Municipal.

Art. 14. Os membros do Conselho representantes da
sociedade civil serdo eleitos em Conferéncia Municipal de
Regularizagdo  Fundiaria, dentre o0s delegados
regularmente inscritos, de acordo com regras que serao
estabelecidas no edital convocatorio, que devera ser
publicado no Diario Oficial Eletrdnico do Municipio, com
antecedéncia minima de dez dias Uteis da data da
realizagdo do evento.

Art. 15. O Conselho Municipal de Regularizagdo
Fundiaria serd conduzido por uma Diretoria Executiva
composta por trés membros, que ocupardo os seguintes
cargos:

| - Presidente;

Il - Vice-Presidente;

Il - Secretario Geral.
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§ 1°. A presidéncia do Conselho Municipal de
Regularizagdo Fundiaria sera exercida pelo Secretario
Municipal de Governo, Articulacdo Politica e Segurancga
Publica.

§ 2°. Os ocupantes dos cargos de Vice-Presidente e
Secretario Geral serdo escolhidos dentre os demais
conselheiros.

§ 3°. O mandato dos membros da Mesa Diretora tera

duragao de trés anos.

Art. 16. As reunides ordinarias ocorrerdo
quadrimestralmente, definidas por meio de calendario
previamente elaborado pela Secretaria Municipal de
Governo, Articulagéo Politica e Regularizacdo Fundiaria.

Paragrafo Unico. As reunides extraordinarias
ocorrerdo a qualquer momento, por ato convocatério do
Secretario Municipal de Governo, Articulagédo Politica e
Segurang¢a Publica, ou por, no minimo, cinquenta por

cento dos membros do Conselho.

Secgdo lll
Da Legitimagdo de Propriedade

Art. 17. A Legitimacdo da Propriedade constitui
forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do poder publico,
exclusivamente no ambito da Regularizagdo Fundiaria
Urbana, aquele que detiver em area publica ou possuir
em area privada, como sua, unidade imobilidria com
destinagéo urbana, integrante de nucleo urbano informal
consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§1°. Apenas na Regularizagdo Fundiaria Urbana de
Interesse Social, a legitimagao fundiaria sera concedida
ao beneficiario, desde que atendidas as seguintes
condi¢cdes:

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou
proprietario de imével urbano ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com
legitimacg&o de posse ou fundiaria de imével urbano com
a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano
distinto; e

IIl - em caso de imdvel urbano com finalidade n&o
residencial, seja reconhecido pelo poder publico o

interesse publico de sua ocupacéo.
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§2°. Por meio da legitimagdo fundiaria, o ocupante
adquire a unidade imobiliaria com destinagéo urbana livre
e desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais,
gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em
sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao proprio legitimado.

§3°. Deverdo ser transportadas as inscrigbes, as
indisponibilidades ou os gravames existentes no registro
da area maior originaria para as matriculas das unidades
imobiliarias que ndo houverem sido adquiridas por

legitimacéo fundiaria.

§4°. Fica autorizado o Municipic de Caxias a
reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do
nicleo urbano informal regularizado por meio da
legitimac&o fundiaria na Regularizagdo Fundiaria Urbana
de Interesse Social de iméveis publicos municipal.

§5°. Nos casos previstos neste artigo, o poder publico
encaminhara a Titulo de Regularizagdo Fundiaria para
registro imediato da aquisicdo de propriedade,
dispensados a apresentacao de titulo individualizado e as
copias da documentacdo referente a qualificagdo do
beneficiario, o projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida
qualificac&o.

§6°. Podera o poder publico atribuir dominio adquirido
por legitimagéo fundiaria aos ocupantes que n&o tenham
constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja
constado na listagem inicial.

Art. 18. O Titulo de Legitimag&o da Propriedade sera
expedido, no ambito de processo de titulagao instaurado
na Coordenagdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria,
para o interessado que comprovar posse ou cadeia
possessoria do imovel titulando por, no minimo, cinco
anos.

Art. 19. O processo de titulagdo sera devidamente
autuado, recebendo numeragdo e a identificagdo do
possuidor, devendo conter a juntada dos seguintes
documentos, além das informagdes referentes ao imovel
regularizando:

| — copia de Carteira de Identidade (RG), e Cartdo
CPF ou comprovante de inscrigdo no Cadastro de

Pessoas Fisicas (CPF);
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Il — copia de contrato ou recibo de compra e venda ou
declaragdo de vizinho;

Il — copia de comprovante de fornecimento de agua
ou luz em nome do interessado ou de seu conjuge; ou

IV — qualquer outro documento considerado fidedigno
capaz de demonstrar a posse ou dominio do imével
regularizando.

§1°. Caso os documentos apresentados no curso do
processo ndo sejam suficientes para a solucédo do feito,
sera adotada providéncia saneadora, antes do
arquivamento.

§2°. Previamente a expedicdo do Titulo de
Legitimacdo da Propriedade, sera publicado edital
publico de conhecimento no Diério Oficial Eletronico de
Caxias, possibilitando a terceiro interessado, no prazo de
dez dias corridos, contados da publicacdo, apresentar
impugnacao.

Art. 20. Devera constar, obrigatoriamente, na cédula
do Titulo de Legitimac&o da Propriedade:

| — bras&o e simbolos do Municipio de Caxias;

Il — numeracéo de série;

[Il — nimero do processo administrativo;

IV — selo de autenticidade;

V — nome completo, estado civil, nimeros da Carteira
de Identidade (RG) e CPF do beneficiario;

VI — as dimensdes precisas do imbvel, bem como a
localizagéo;

VIl — nomes e assinaturas do Prefeito Municipal,
Secretario Municipal de Governo, Articulagdo Politica e
Seguranga Publica e Coordenador Municipal de
Regularizagao Fundiaria.

Art. 21. N&o serd expedido o Titulo de Legitimacao
da Propriedade:

| — de area inserida em bem de uso comum, salvo por
desafetagao;

Il — de imdvel ja registrado em cartdrio, exceto se
comprovado o abandono do proprietario por mais de
cinco anos ininterruptos e a posse, mansa e pacifica,
exercida pelo interessado;

IIl — de imovel objeto de litigio judicial;

IV — de imével encravado em area de preservacéo
permanente ou que, de alguma maneira, encontra-se em
conflito com a legislagdo ambiental ou em area

considerada de risco.
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Paragrafo Unico. Sera admitida, excepcionalmente,
a regularizagdo em nucleos urbanos que se encontrem
em area de preservagdo permanente ou de uso
sustentavel, desde que procedida de estudo técnico que
comprove melhoria das condigbes ambientais por meio

da intervengao do processo de regularizagéo fundiaria.

Secao IV
Do Titulo de Reconhecimento de Posse

Art. 22. O Titulo de Reconhecimento de Posse é o
documento expedido pelo Municipio de Caxias por meio
do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da
Regularizagdo Fundiaria Urbana, conversivel em
aquisicdo de direito real de propriedade na forma desta
Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacao e da natureza da posse.

§1°. O Titulo de Reconhecimento de Posse podera
ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos.

§2°. O Titulo de Reconhecimento de Posse ndo se
aplica aos imoveis urbanos situados em area de
titularidade do poder publico.

§3°. O Titulo de Reconhecimento de Posse podera
ser convertido em titulo de propriedade, desde que
satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na
legislagdo em vigor,a requerimento do interessado,
perante o Registro de Imoveis municipal.

§4°. A legitimagdo de posse, apds convertida em
propriedade, constitui forma originaria de aquisi¢do de
direito real, de modo que a unidade imobiliaria com
destinagdo urbana regularizada restara livre e
desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais,
gravames ou inscrigcbes, eventualmente existentes em
sua matricula de origem, exceto guando disserem
respeito ao préprio beneficiario.

Art. 23. O Titulo de Reconhecimento de Posse
podera ser cancelado pelo poder publico emitente
quando constatado que as condigbes estipuladas nesta
Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida
qualguer indenizagdo aguele que irregularmente se

beneficiou do instrumento.
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Secao Vv
Da Demarcagao
Art. 24. A demarcagdo é o instituto pelo qual o
Municipio de Caxias fara a regularizagdo fundiaria de
interesse social dos nucleos urbanos consolidados no
decurso de tempo ndo inferior a cinco anos e que
possuam qualquer dos seguintes equipamentos:
| — malha viaria implantada, ainda que em condi¢ao
rudimentar;
[l — drenagem de aguas pluviais;
[ll — esgotamento sanitario;
IV — distribuicdo de energia elétrica;
V — transporte coletivo de passageiros;
VI — associag&o de moradores;

VIl — limpeza, coleta e manejo dos residuos solidos.

Art. 25. A demarcacgao sera iniciada por meio da
instauragdo de processo administrativo, deflagrado por
meio de portaria editada pelo Secretario Municipal de
Governo, Articulag@o Politica e Segurancga Publica.

Art. 26. O processo administrativo de demarcagao
fundiaria sera instruido de:

| — cadastro social das familias beneficiadas;

Il — mapa de situag&o de todos os imoveis existentes;

Il — memorial descritivo;

IV — certidao de regularidade fiscal do proprietario da
area demarcada;

V — documentos pessoais do proprietario;

VI — certidao de registro da area objeto do processo
de regularizagao fundiaria;

VIl — documentos pessoais de todos os beneficiarios
no processo de regularizagéo fundiaria;

VIIl — certidao de que o interessado ou seu cdnjuge
nao possua outro imovel;

IX — certiddo expedida pela Justica dando conta da
inexisténcia de litigio judicial envolvendo a area objeto da
demarcacéo.

Art. 27. Lavrado o Termo de Demarcacgao, ser&o
adotados todos os procedimentos necessarios, em
conformidade com a legislagdo em vigor, para garantir o
registro ou a averbacdo dos lotes em nome dos

beneficiarios.
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Secgao VI
Do Usucapiao Administrativo

Art. 28. A Coordenacido Municipal de Regularizacéo
Fundiaria adotara todos os procedimentos necessarios,
legalmente previstos, para executar o instituto do
Usucapido Administrativo, reconhecendo o direito de
propriedade do possuidor de boa-fé, nas seguintes
condices:

| — quando houver prova cabal de que o possuidor se
encontra habitando imdvel urbano cuja area total ndo
ultrapasse a duzentos e cinquenta metros quadrados;

Il — quando ficar comprovada a posse, sem oposi¢ao,
por periodo ndo inferior a cinco anos;

Il —guando o interessado ou seu cdnjuge Nnao possuir
outro imovel.

Art. 29. Instaurado o procedimento, o proprietario do
imovel usucapido ou o responsavel legal sera notificado
para, querendo, no prazo de trinta dias uteis, apresentar
oposicao.

§1°. Nao sendo possivel a notificacdo pessoal do
proprietario ou do responsavel legal, esta ocorrera por
meio de edital publico de notificacdo, com prazo de
quinze dias uteis, contados a partir da publicacdo no
Diario Oficial Eletrénico do Municipio de Caxias.

§2°. Havendo Ilegitima oposicdo de terceiro
interessado, o processo de usucapido administrativo
sera, imediatamente, arquivado.

§3°. Publicada a deciséo e decorrido o prazo recursal
de quinze dias Uteis, contados da publicagdo no Diario
Oficial Eletrénico do Municipio, a Coordenagao Municipal
de Regularizagéo Fundiaria enviara oficio ao Cartério de
Registro de Imoveis para que adote as providéncias
previstas no artigo 7°, inciso Ill, da Lei Federal n°

8.935/94 e demais diplomas pertinentes.

CAPITULO Il
DA TAXA DE SERVIGO DE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA

Art. 30. Fica instituida a Taxa de servico de
regularizacdo Fundiaria (TRF).

§1°. O valor da Taxa sera correspondente a 0,2%
(zero virgula dois por cento) sobre o valor venal estimado
do imodvel regularizando e sera recolhida ao final do
processo de regularizagdo fundiaria, por meio de
documento proprio, emitido pela Secretaria Municipal de

Financgas, Planejamento e Administracao.
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§2°. Sera dispensada a cobranga da Taxa quando a
regularizagdo fundiaria for de interesse social, mediante
a comprovagao cumulativa das seguintes exigéncias:

a) ointeressado auferir renda familiar inferior a dois
salarios minimos ou quando comprovada sua inscrigao
no Programa Bolsa Familia;

b) o interessado ndo possuir outro imovel em seu
nome ou em nome do cdnjuge;

c) o imobvel regularizando possuir area total igual

ou menor que duzentos e cinquenta metros quadrados.

§3°. A comprovacdo da renda, para fins da isencéo
de que trata o § 2° deste artigo, podera ser efetuada por
meio de atestado de hipossuficiéncia elaborado por

assistente social vinculado ao Municipio de Caxias.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 31. Ficam asseguradas as prioridades previstas
em lei em todas as fases de tramitacdo do processo de
regularizacdo fundiaria.

Paragrafo Unico. Nas hipéteses de dissolugdo de
unido estavel, separacdo ou divorcio, o titulo concedido
no &ambito da Politica Municipal de Regularizagéo
Fundiaria, na constancia do casamento ou da unido
estavel, sera registrado em nome do cénjuge cujo nome
figurar nos documentos comprobatérios da posse do
imével a ser regularizado.

Art. 32. As despesas decorrentes da aplicagdo da
presente Lei correrdo a conta de dotagbes orgcamentarias
do Tesouro Municipal e de eventuais receitas decorrentes
de convénios ou programas firmados com o Estado ou
com a Uniao.

Art. 33. Esta Lei entra em vigor na data da sua

publicagdo, revogando-se as disposigdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO, AO PRIMEIRO
DIA DO MES DE DEZEMBRO, DO ANO DE DOIS MIL E
DEZESSETE.

FABIO JOSE GENTIL PEREIRA ROSA

Prefeito Municipal

LEI

PORTARIA N° 97, DE 20 DE NOVEMBRO DE 2017

Remogéao do servidor PAULO
SIMAO FONSECA, determinando
o seu deslocamento para o
cumprimento de sua fungido na
Secretaria Municipal de Cultura,
Esporte, Turismo, Juventude e
Patrimoénio Publico, e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS, Estado do
Maranh&o, Fabio José Gentil Pereira Rosa, no uso de
suas prerrogativas e atribui¢cdes legais, fundamentado no
art. 65, incisos II, VIII, XlI, da Lei Organica do Municipio,

RESOLVE:

Art. 1°. DETERMINAR, ao servidor PAULO SIMAO
FONSECA, matricula n° 4018, lotado no cargo de
Operador de Computador da Secretaria Municipal de
Infraestrutura, concedido através da Portaria n°® 764/2011
datada de 02/05/2011, o cumprimento do exercicio de
suas fungdes na Secretaria Municipal de Cultura,
Esporte, Turismo, Juventude e Patrimdnio Publico, com
efeitos a partir desta data.

Art. 2°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua
publicagéo, revogadas as disposigées em contrario.

Art. 3°. Dé-se ciéncia, publique-se e cumpra-se.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,

AOS VINTE DIAS DO MES DE NOVEMBRO, DO ANO
DE DOIS MIL E DEZESSETE.

FABIO JOSE GENTIL PEREIRA ROSA
Prefeito Municipal
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