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DECRETO

DECRETO N° 171 DE 01 DE AGOSTO DE 2018

DISPOE

SOBRE o ZONEAMENTO,
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO
DO SOLO URBANO DA AREA DE
HISTORICO, PAISAGISTICO, CULTURAL
E DE TURISMO, DO ENTORNO DAS
RUINAS DO ANTIGO
QUARTEL DA BALAIADA.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS, Estado do Maranh&o, Fabio
José Gentil Pereira Rosa, no uso de suas prerrogativas e atribui¢des legais,
fundamentado no art. 65, incisos Il, VI, XIl, da Lei Organica do Municipio,

DECRETA:
CAPITULOI

NORMAS GERAIS

Art. 1° - O presente Decreto dispbe sobre o Zoneamento e Uso do Solo, além
de outras providéncias, da area definida e delimitada pelo Plano Diretor de Caxias Lei
N° 1.637 de 06 de outubro de 2006, instituida como area de interesse histérico,
paisagistico, cultural e de turismo, conforme mapa em anexo |. Area essa que faz
parte do perimetro do sitio historico definido pelo Decreto N° 11.681/90 do Governo
do Estado do Maranh&o.

Art. 2° - O presente Decreto estabelece as diretrizes para a construgao civil em
seu entorno, bem como a ocupacao, utilizagdo e atividades permitidas nessa area e
em seus limites, com os seguintes objetivos:
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| — Assegurar a preservacao arquitetdbnica das ruinas e seu entorno, conforme
normas nacionais e internacionais do patriménio histérico;

Il — Garantir o desenvolvimento econdmico da area, harmonizando com o
entorno;

Il — Orientar de forma ordenada o crescimento e desenvolvimento urbano de
seu entorno;

CAPITULO I
ZONEAMENTO

Art. 3° — Fica criada a Zona de Protecédo Historica 1 — ZPH1, seguindo a
delimitacdo contida no Plano Diretor de Caxias.

Art. 4° - A Zona de Protecéo Historica 1 — ZPH1 fica assim definida:
MEMORIAL DESCRITIVO DA ZPH1

Inicia-se este limite na avenida General Sampaio no ponto de interse¢ao entre
as trés vias de acesso ao Morro do Alecrim, onde deste ponto segue pela dita
avenida subindo o aclive até encontrar o inicio das ruinas do antigo quartel de
policia; Dai segue pela dita avenida até o final da praga Duque de Caxias; Dai dobra-
se a esquerda por uma rua as margens da praga até encontrar o outro ponto da dita
praca; Dai dobra-se a esquerda seguindo pela rua em declive, margeando as
encostas do morro, até a avenida General Sampaio, o ponto inicial da descricéo
deste perimetro.

Art. 5° - O Nome Fantasia a qual sera chamada a Zona de Protecao Historica
1 — ZPH1 ficara a cargo do Departamento Municipal de Patriménio Historico.

| - Nome Este que nado podera ter outra denominacéo que n&o seja em alusao
a luta pela independéncia do Brasil e a revolta da Balaiada.

SECAO |
ZONA DE PROTECAO HISTORICA 1 — ZPH1
DA CONSTRUCAO CIVIL

Art. 6° - Todo o projeto de constru¢ao, demoligdo, ampliagéo, reforma, pintura
e parcelamento do solo dentro e nos limites da Zona de Prote¢cdo Historica 1 —
ZPH1, devera ser analisado e acompanhada pelo corpo técnico do Departamento
Municipal de Patriménio Histérico de Caxias, através da Consulta Prévia.
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Art. 7° - E estritamente proibido qualquer alteracéo descrita no Art. 6° deste
Decreto em um imoével da Zona de Protegéo Historica 1 — ZPH1, em um imoével da
citada Zona, sem o licenciamento do Departamento Municipal de Patrimdnio
Historico de Caxias, podendo o responsavel sofrer penalidades de embargo da obra
e multa, além de outras sansdes.

DOS AFASTAMENTOS DA EDIFICACAO

Art.10° - Os afastamentos frontais, laterais e de fundo das novas edificagbes
sao os afastamentos obrigatdrios das divisas de frente, laterais e de fundo do lote a
edificacao, aplicada a toda a edificagao.

| — Sera permitida a construcdo de edificacdo sem afastamento frontal e
laterais; desde que seja a reconstituicdo de um imovel de cunho histérico com
arquitetura em harmonia a do centro histérico de Caxias. Mas, mantém-se a
obrigatoriedade do afastamento de fundo.

Art.11° - Serd permitida a construgdo de beirais, marquises e abas nos
afastamentos da edificacdo, desde que observem as disposi¢cdes do Cédigo de
Obras de Caxias e legislagao contra incéndios.

| — E proibido a construcdo de beirais, marquises a abas além do limite do
terreno, ultrapassando até encontrar a via publica.

Art.12° - Os afastamentos de imoveis resultantes de novas construc¢des terdo
as seguintes medidas:

| — Afastamento frontal minimo igual a 05,00 m (cinco metros);

Il - Afastamentos laterais minimos igual a 01,50 m (um metro e cinquenta
centimetros);

lll — Afastamento minimo de fundo sera igual a 03,00 m (trés metros).

DO GABARITO

Art.13° - O gabarito maximo da edificacdo é o numero de pavimentos
permitidos em uma construcao.

Art.14° - Nos limites e no entorno da Zona de Protegéo Histérica 1 — ZPH1,
sera permitido apenas o pavimento térreo da edificagéo.

| — Gabarito maximo valido para as novas e atuais construgoes.

Art.15° - A localizacdo da caixa d’agua, bem como sua altura e a do telhado,
ficara a critério do corpo técnico do Departamento Municipal de Patriménio Histdrico
de Caxias.

Art.16° - Sera permitida a constru¢do de mezanino na edificacao.

| — A area total do mezanino ndo devera ser maior do que 1/3 da area total do
piso em que sera construido.

Criado pela Lei 2.331/2017

Prefeitura Municipal de Caxias Secretaria Municipal de
Governo, Articulagéo Politica e Seguranga Publica
Praga do Pantheon, 600 - Centro CEP: 65.600-000

http://www.caxias.ma.gov.br/
E-mail:gabinete@caxias.ma.gov.br



2 | Atos do Poder Executivo Segunda-feira, 17 de Setembro de 2018

Il — O pé direito do mezanino n&o podera ser maior do que 02,70 m (dois metros
e setenta centimetros).

CAPITULO 1l
USO E OCUPAGAO DO SOLO
Art. 8° - Os usos permitidos dentro Zona de Protecéo Historica 1 — ZPH1 séo:
| -C1.2; C2.1; C2.2; E2.2.
Il - Considera-se proibidos todos os que néo estédo nesta lista.

Art. 9° - Os usos permitidos nos limites da Zona de Protec¢do Historica 1 — ZPH1

| -R1; C1.2; C1.3; C2.1; C2.2; C2.3; S1; S2.1; S3; S4; S5; S7; S8; S9; S10;
Todos E1; E2.2; E7.2.

Il - Considera-se proibidos todos os que nao estao nesta lista.

Art. 10° - As listagens das categorias de usos do solo estao definidas na tabela
em anexo |l presentes neste Decreto.

CAPITULO IV
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 11° - O parcelamento do solo no entorno da Zona de Protecao Histérica 1
— ZPH1, devera sequir as diretrizes da Lei 2.317 de 18 de julho de 2016 que dispde
sobre o parcelamento do solo urbano do municipio de Caxias.

| — Devera constar junto com outros documentos exigidos na citada Lei, laudo
técnico expedido pelo Departamento Municipal da Patriménio Historico, que ficara
responsavel pela analise do parcelamento do solo daquele entorno.

Art. 8° - Os lotes, remembramento, desmembramento e desdobro resultantes
de novos parcelamentos do solo terdo as seguintes medidas:

| — Area minima do lote igual a 200,00 m? (duzentos metros quadrados);
Il — Area méaxima do lote igual a 600,00 m? (seiscentos metros quadrados);
lll - Testada minima do lote igual a 10,00 m (dez metros);

IV — Testada maxima do lote igual a 20,00 m (vinte metros).
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CAPITULO V
DA AREA TOMBADA

Art. 17° - As ruinas do antigo quartel de policia, inscrita no Livro de Tombo
municipal € considerada o bem patrimonial mais importante inserido na Zona de
Protecao Historica 1 — ZPH1, devendo ser o maximo garantida a sua integridade fisica
e visual.

Art. 17° - Proibido qualquer tipo de construgdo que descaracterize o contexto
historico dentro da area e em seu limite da Zona de Protecao Histérica 1 — ZPH1,
como:

I - Monumentos a personalidades que ndo estéo inseridas na histéria da luta
pela independéncia do Brasil e da Balaiada;

Il - Monumentos religiosos;
lll - parque com equipamentos destinada a recreacéo.

Art. 17° - E proibido a construgéo de qualquer tipo a menos de 20,00 m (vinte
metros) de distancia das ruinas.

| — Exceto escadas, rampas de acesso, esculturas e cerca de protegao.
0,0

Art. 17° - E proibido a colocagado de totens, postes e outros tipos a menos de
cinco metros de distancia das ruinas.

| - E permitido apenas placas indicativas sobre a histéria do local.

Art. 17° - E proibido qualquer tipo de construgdo que ultrapasse a altura das
ruinas do antigo quartel de policia dentro e nos limites da Zona de Protecao Historica
1-ZPHA1.

| — E permitido apenas telhado e caixa d’agua, desde que nao interfira na
paisagem.

DOS ENGENHOS PUBLICITARIOS

Art. 17° - E proibido o uso de outdoor publicitario dentro e nos limites da Zona
de Protecao Historica 1 — ZPH1.

Art. 17° - Considera-se Engenho Publicitario qualquer tipo de publicidade
visivel dos logradouros publicos tais como: placas, tabuletas, quadros para afixagcao
de cartazes, pinturas, totens, murais, painéis, letreiros, disticos e insignias.
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Art. 17° - Considera-se Engenho Publicitario qualquer tipo de publicidade
visivel dos logradouros publicos tais como: placas, tabuletas, quadros para afixacao
de cartazes, pinturas, totens, murais, painéis, letreiros, disticos e insignias

Art. 17° - A permisséo para colocagao de engenhos publicitarios nos iméveis
na area da Zona de Proteg&o Histérica 1 — ZPH1, deveréo ser licenciados pelo
Departamento Municipal de Patriménio Histérico, seguindo as normas aqui
determinadas neste Decreto.

Art. 17° - E expressamente proibido qualquer tipo de engenho publicitario
dentro e nos limites da citada Zona, sem a devida autorizagdo do Departamento
Municipal de Patrimbnio Historico, ficando o responsavel sendo obrigado a retirar
até sua analise e aprovacéo.

I - O engenho publicitario ndo podera ter mais do que 01,00 m (um metro)
de largura e 01,00 m (um metro) de altura.

Art. 17° - O proprietario ou responsavel pela fixacédo do engenho publicitario
devera se dirigir ao Departamento Municipal de Patriménio Historico e dar entrada
na solicitagdo de engenho publicitario da seguinte forma:

| — Preenchimento da folha de requerimento;

Il — Descricédo dos servicos e especificacdes de materiais a serem aplicados;
lll — Foto da fachada do imével a ser fixado;

IV — Levantamento fisico da fachada com a locacdo da placa em escala;

V — Copia da escritura do imével ou cépia de um comprovante de residéncia.

Art. 17° - Recebido o requerimento o Departamento Municipal de Patriménio
Histérico tera até cinco dias uteis, a contar da data do recebimento, para dar o
parecer de aprovacgao ou relocacédo do engenho publicitario.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 17° - Todo o laudo técnico do Departamento Municipal de Patriménio
Historico devera ser assinado por um arquiteto e urbanista, devidamente registrado
e ativo no Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU.

Art. 17° - Nao atendida a intimacdo do Departamento Municipal de
Patrimoénio Historico para regularizacéo de qualquer tipo, os servicos necessarios
estdo executados pela propria Prefeitura de Caxias, as custas do proprietario,
acrescidas despesas de 30% (trinta por cento) sobre o total dos servigos, a titulo
de administragao.
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GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS, AO PRIMEIRO DIA DO MES
DE AGOSTO, DO ANO DE DOIS MIL E DEZOITO.

FABIO JOSE GENTIL PEREIRA ROSA
Prefeito Municipal

ANEXO |

PREFEHURA DE CAXIAS m

: AREA DO

PLANO DIRETOR

! ENTORND DO MEMORIAL DA BALAIADA

e e
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ANEXO II
LISTA DE CATEGORIA DE USO DO SOLO
R — RESIDENCIAL

R1 — RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

R2 — RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

R3 — RESIDENCIAL COM ATE 50 UNIDADES HABTACIONAIS

R4 — RESIDENCIAL COM MAIS DE 50 UNIDADES HABTACIONAIS

C - USO COMERCIAL

C1 - COMERCIO VAREJISTA

C1.1 — Géneros alimenticios

Mercearia, quitanda, padaria

Casa de venda de carnes

C1.2 — Comercio eventual categoria 1

Lanchonete
Bar
Sorveteria

Floricultura

C1.3 — Comercio eventual categoria 2

Armarinho
Casa Lotérica
Confeitaria
Farmacia

Jornais e revistas
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C2 — COMERCIO DIVERSIFICADO

C2.1 — Consumo excepcional tipo 1

Artesanato
Antiguidades
Galeria de arte

C2.2 — Consumo excepcional tipo 2

Casa de café
Choperia

C2.3 — Consumo excepcional tipo 3

Restaurante
Casa de musica

C3 - COMERCIO LOCAL

Alimento para animais

Casa de animais domésticos
Artigos de couro

Artigos de vestuario

Artigos esportivos e recreativos
Artigos religiosos

Bijuterias, brinquedos, calgados
Centro de compra

Cereais

Decoracao e design

Lojas de Departamentos

Estofado, colchdes

Fotografia

Joalheria

Jardins (artigos para)
Luminarias e lustres

Molduras, espelhos, vidros
Roupas de cama, mesa e banho
Equipamentos de som
Supermercados

Eletrodomésticos e utensilios de consumo
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C4 - COMERCIO SETORIAL

Materiais de construgéo

Adubos e materiais agricolas

Artefato de metal

Artigos funerarios

Pecas e acessorios de automdveis, bicicletas e motocicletas
Caca e pesca

Armas e munigdes

Ferramentas e ferragens

Deposito de gelo

Instrumentos médicos e dentarios

Instrumentos eletrdnicos

Mapas especializados de impressao

Maquinas e equipamentos para para comercio e servigos
Material de limpeza

Material elétrico e hidraulico

Material para desenho e pintura

C5 - COMERCIO URBANO

Concessionarias de veiculos e motos

Barcos e motores

Acessorio para maquinas e instalagdes mecanicas
Equipamentos pesados para combate ao fogo
Ferro para construgao

Maquinas e equipamentos agricolas
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C6 — COMERCIO REGIONAL

Deposito e distribuicéo de bebidas

Artefatos para construcao

Deposito de instalagdes comerciais e industriais
Ferro velho

Minerais

C7 — POSTO DE ABASTECIMENTO E COMBUSTIVEL

C8 — COMERCIO ATACADISTA

C8.1 — Géneros alimenticios

Alimentos para animais
Animais abatidos
Cereais, hortalicas, ovos
Laticinios e frios

Oleos, café, latarias

Sal, agucar, especiarias

C8.2 — Comercio de materiais de grande porte

Acessorios para maquinas e instalagcbes mecanicas
Aparelhos elétricos e eletrbnicos

Artefatos de borracha, metal, plastico

Artefato para materiais de construgdo em geral
Acessorio para automoéveis, motos e bikes
Cortina, tapetes e moveis

Equipamento de combate ao fogo

Ferragens

Implementos agricolas

Madeira

Material elétrico e hidraulico

Metais e vidros
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C8.3 — Comércio de produtos perigosos

Armazenagem de petrdleo, carvao
Combustivel, gas

Lubrificantes, pneus, papeis e derivados
Produtos quimicos, alcool

Resina, tinta

S — SERVIGOS

S1 - SERVICOS PESSOAIS E DOMICILIARES

Alfaiate e similares
Chaveiro, sapateiro
Eletricista, encanador
Lavanderia

Saldo de beleza

S2 - SERVIGOS DE EDUCAGAO |

S2.1 — Servigos tipo 1

Escola de danca e musica
Escola de computacéo

Escola domestica

S2.2 — Servigos tipo 2

Auto escola de automoveis e motos

S3 - SERVICOS DE HOSPEDAGEM |

Pensodes

Albergues
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S4 — SERVICOS DE ESTUDIO E OFICINA

Copiadora, plastificagao, carimbos, plotagem
Estudio de reparacao de obras de arte
Fotografos

Ourivesaria, gravacgoes, joias

S5 — SERVIGOS DE ESCRITORIO E NEGOCIOS

Administradores

Agencia de anuncio em jornal, classificados
Agencia de casamento, detetives, empregos
Agencia de propaganda e publicidade
Agencia bancaria

Caixa beneficente

Casa de cambio

Agencia de turismo
Cartorios
Editoras

Empresas de seguro

servigcos

Selecao pessoal, treinamento

Escritério e consultoria de profissionais autbnomos

Escritérios representativos ou administrativos de industria, comercio e prestacéo de

S6 — SERVICOS PESSOAIS E DE SAUDE

Centro de reabilitacao

Clinica dentaria, medica e de repouso
Clinica veterinaria

Fisioterapia, radioterapia, hidroterapia
Laboratério de analise clinicas

Posto de medicina preventiva, pronto socorro
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S7 - SERVICOS DE EDUCACAO Ii

Academia de ginastica e esporte

Cursos de linguas

S8 — SERVICOS SOCIO CULTURAIS

Associagdes e fundagdes cientificas
Organizagdes profissionais
Sindicatos e organizac¢des similares

Instituicdes sem fins lucrativos e beneficente

S9 - SERVICOS DE HOSPEDAGEM II

Hotéis

Apart hotéis

$10 — SERVIGOS DE DIVERSOES

Diversdes eletronicas, jogos
Saldo de festas, bailes, buffet
Teatro

Cinema

S11 - SERVICOS DE MOTEIS E SIMILARES
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E — USO INSTITUCIONAL

E1 - EDUCAGCAO

E1.1 — Educacgéo tipo 1

Educacao infantil
Ensino médio
Ensino fundamental

Parque infantil

E1.2 — Educacao tipo 2

Ensino profissionalizante
Ensino superior

Ensino técnico
Faculdade

Universidade

E2 - LAZER E CULTURA

E2.1 — Lazer e cultura tipo 1

Area para recreacgéo infantil

Clubes associados, recreativos, esportivos

Quadra de esportes
Escola de natagao
Ginasio

Campo

E2.2 — Lazer e cultura tipo 2

Biblioteca
Museu

Livraria
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E3 - SAUDE

E3.1 — Saude tipo 1

Ambulatério
Posto de puericultura

Posto de saude, vacinagcao

E3.2 — Saude tipo 2

Casa de saude, maternidade
Centro de saude

Hospital

E4 — ASSISTENCIA SOCIAL

E4.1 — Assisténcia social tipo 1

Asilo
Creche

Orfanato

E4.2 — Assisténcia social tipo 2

Albergue
Centro de orientagao familiar, profissional
Centro de reintegracao social

Centro de referéncia de assisténcia social

E5 - CULTO

Convento
Templo

Locais de culto
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E6 — COMUNICACAO

Agencia de correios

Agencias telefénicas

E7 — SERVICOS PUBLICOS
E7.1 — Servigcos publicos tipo 1

Agencia de Previdéncia Social

Delegacia de Policia

Junta de alistamento eleitoral e militar

Orgaos de identificacdo e documentos

Vara distrital

Reparticdes publicas municipais, estaduais e municipais

E7.2 — Servigos publicos tipo 2

Quiosque de policia

Quiosque de corpo de bombeiros

Reparticdo publicas municipais, estaduais e municipais vinculadas a cultura e
preservacao do patrimonio historico

E8 — TRANSPORTE E COMUNICAGAO

E8.1 — Transporte e comunicagao tipo 1

Estacéo de radiodifus&o
Terminal de 6nibus urbanos

Torre de radiodifuséo

E8.2 — Transporte e comunicacgao tipo 2

Terminal de 6nibus interurbano

Terminal ferroviario
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| - INDUSTRIAS

11 — INDUSTRIAS NAO INCOMODAS

Materiais de comunicacgéo
Artigos de materiais plasticos
Confecgbes de calgados, sapatos
Sorvetes

Graficas

Gelo

Produtos de padaria

12 - INDUSTRIAS TOLERADAS

Marmoraria

Material ceramico

Cimento e gesso

Vidro

Estruturas metalicas

Pecas e acessorios agricolas
Madeira e compensado
Moveis e estofados

Artefato de papel, papelao
Material para uso médico e farmacéutico
Artigos de caca e pesca

Depositos e similares

Criado pela Lei 2.331/2017

Prefeitura Municipal de Caxias Secretaria Municipal de
Governo, Articulagéo Politica e Seguranga Publica
Praga do Pantheon, 600 - Centro CEP: 65.600-000

http://www.caxias.ma.gov.br/
E-mail:gabinete@caxias.ma.gov.br



2 | Atos do Poder Executivo

Segunda-feira, 17 de Setembro de 2018

I3 — INDUSTRIAS INCOMODAS

Amianto

Laminados

Canos, arames, fios, soldas

Oleos e gordura vegetal e animal
Acabamento de fios e tecidos
Beneficiamento de café e cereais
Conservas de carne

Produtos alimentares de origem animais
Vinagre, vinhos, bebidas alcodlicas, refrigerantes
Racoes

Sucos e xaropes

Destilagao de alcool, agucar natural
Fumo

Cal

Carvéao

Couros e peles

14 — INDUSTRUAS PERIGOSAS

Quimicas

Perfumaria, sabdes e velas
Abate de animais
Metalurgica

Combustiveis e lubrificantes
Minerais ndo metalicos

Minerais metalicos
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UE - USOS ESPECIAIS

UE - USOS ESPECIAIS

Area de seguranca civil e militar
Reservat6rio de agua

Estacao de tratamento de agua

Faixa adutora de agua

Estacéo de tratamento de esgoto

Faixa adutora de esgoto

Estacéo e subestacao de energia elétrica
Faixa de linha de transmissado de alta tens&o
Estacdes e torres de telecomunicagdes
Ferrovias, terminais e patios de manobra
Cemitérios

Areas de deposito de residuos

Parques publicos, jardins botanicos, esportivos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS

ADENILSON DIAS DE SOUZA

Procurador Geral do Municipio

ANA CELIA PEREIRA DAMASCENO DE MACEDO

Secretaria Municipal de Educagao, Ciéncia e Tecnologia

ANDRE LUiS MAIA SANTOS SILVA
Controlador Geral do Municipio

ROOSEVELT M. MILHOMEM JUNIOR
Secretaria Municipal de Governo, Artic

Seguranga Publica

HINO DE CAXIAS

Letra: Teodoro Ribeiro Junior
Musica: Elpidio Ferreira

Clara estrella do ceo maranhense,
Lyra flebil de meigo cantor,

Tua voz luz outra estrella ndo vence
Nem ha lyra mais cheia d'amor.

Vamos juntos, no albor destes dias
- Os louvores cantar de Caxias (bis)
— s BT

Que te mira nas aguas do rio,
De onde as nymphas aubtis, invejosas,
Vém beijar-te o perfil erradio.

- -—

ARTHUR QUIRINO SA SILVA NETO
Secretaria Municipal de Cultura, Es
Juventude e Patriménio Histori

FAUSE ELOUF SIMAO JUNIOR
Secretaria Municipal de Trabalh

JOAO ANTONIO DOS SANTOS N
Secretaria Municipal de Industria

JOSE MURILO COSTA NOVAIS
Secretaria Municipal de Infraes

FRANCISCO DE ASSIS ABR
Secretaria Municipal de Assisté
Social

LUCIANA ANDREA DA
Secretaria Municipal de

PEDRO FONSECA MARINHO
Secretaria Municipal de Meio Ambiente

TALMIR FRANKLIN ROSA NETO

Secretaria Municipal de Finangas, Planejamento e
Administracao

TANIERY FERNANDA PORTO CANTALICE
Secretaria Municipal de Politicas Publicas para as

Vamos juntos, no albor destes di
os louvores cantar de Caxias (bis)

queada na paz tu trabalhas

Vamos juntos, no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias (bis)
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